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Introd u CtiO n - préserver lesspaces vertst valoriser la coulée verte du Morbras pour
lescirculations douceassurant la liaison avec la forét Notre Dame et

g _ ' ) .. les cheminements le long deda aalla Marne.
L'élaboration du PLU d'Ormesson sur Marne marque la volonté de I'équipe préserver lesours d'eautraversant la ville, Marne et Morbras qui

municipale d'écrire le «devenir de la ville» dans un contexte métropolitain en forte o qcinent et structurent le paysage.

évolutionqui conduira irrémediablement les villes a abandonner au moins 4 sjiorer Idesserte en transports publies assurer la liaison entre
partiellement leurs prérogatives en matiere de développement urbanistique et g quartiers de la ville et les gares du métro autGraatiqRaris
économique au profit de la nouvelle structure politique : le Métropole du Grand Express.

Paris. - pacifier lairculation automobikeaversant la ville.

Aprés de nombreuses annéasedpresque en autarcie le temps est venu pour -  créer avec SuepBrie et ChenneviesesMarne uneoheérence des

la ville d'Ormesson de prendre en considération son environnement urbain et développementspréservant les villes de contraintes induites par
écologique et d'y projeter son propre développement selon plusieurs priorités l'urbanisation de chacune d'entre elles.

exprimees par les habitants Loexpression de ces enjeux participe
Les grands enjeux issudidignostic, auxquels le PLU devra répondre, sont ldgrable « pour lebier® t r e de | 6 homme, dans | e
suivants: présentes et futures, pour que fes ent ati ons <choi sies n

, . , . . , impasses sociales, écogoes, biologiqguesat/ironnementakes
- permettre ldéveloppement urbajour répondre a la création d'un P °q g4

véritablg@arcours résidentigllant de la location pour un jeune entrantLes documents graphiquesindigiuent le découpage en diffemsriesdu
dans la vie active a I'accés au logement eriéépmodocation pour  P.L.U., le reéglement, qui expose en 16 articles les conditions de constructibilite
les ainés en passant par les diverses étapes de la primo accessio@gpligables dans chacune des zones dudBlimitées dans les documents
propriété individuelle. graphiques, |l es annexes, qui compr en
- réaliser uneentralité forteoffrant des commerces et services de plans des réseaux, la liste des batis anciens a péémexd sanitairs,
proximité. etc, viendront traduire trés précisément les modalitésede miseu vr e de
- définir le visage urbain des différents quartiersamn lmtégcessité pr oj et doam®nagement PADDde d®vel oppen
d'évoluer versrtaxité socialexigée par la loi et rendue nécessairepa « p A pD. D. traduit | es orientations
la diversité des catégmmsoprofessionnekesprésence.
- préserver lgeerspectives visuelletepuis les coteaux des Chételets et
du Morbras qui contrib@edistinguer le caractere de notre ville dans
I'environnement urbain dense.

territoire communal.

P.L.Ud 6 Or msairMarme®ADD PLU approuveé le 28/12/2(ige3



Q U6 ecs que le PADD ? A d'aménager le cadre de vie,

A dassurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des

conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la

Le Projet doéAm®nage meea(PADBH étédnstaui@® v e | MRBitE &%&beso%é’ert@egés resSOurces,
dans | es documents doéurbanisme pagp dleﬁ‘érerlleosblde$a80|nécgn%rﬁei t® et Renouvell emen

(SRU) du 13 décembre 2000 puis modifié par la loi Urbanisme et Habitat (UI:A) dHezréduire les émissions de gaz a effet de serre

juillet 2003. A de réduire les consommations d'énergie,

" . s . A d'économiser les ressources fossiles,
Il'a été substantiellement modifi€ par la Loi78820002 juillet 2010 portant g yassurer la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation

engagement nat i|° nal pour digaelalai r onne¢Mmediliversift hotafimeht par fa Gohsdatdimbufafion bt fa création ©
2014366 du 24 mars 2014 pour 'acces au logement et un urbanisfite renove g continuités écologiques, ainsi que la sécurité et la salubrité publiques
«Loi Alup. Ells élargssenet précisele contenu de decument. A de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones

) ) . ) ] _ urbaines et rurales
En applicatied de ICodet idal)d RBidjtlbadxi Meonaliser la demande de déplacements.
doAm®nagement et de D®vel oppement Durabl e

-« définit les orientations générales des politiques d'aménagement, piansjocaux durbanisme déterminent les conditions permettant
d'équemen.t, d'urbanlsdm.,paysagede Qrotectlpn de&spaces. d'assurer (L121 CU) :
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise enAbOE'équiIibreentre :
état des continuités écologiques.

- arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour l'ensemble de I'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.

- fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre Bdéément urbain

o le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation

0 des centres urbains et ruraux ;

o lutilisation économe des espaces naturels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, et la
protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

0 la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati
remarquables

A La qualité urbaine, architecturale et paysagetetdsge villg

Il est etabli afin de répondrelgjextifs généraux suivants (L110 CU): A Ladiversité des fonctionsrbaines et rurales emixité socialedans

I'nabitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation

suffisantes pour la satisfactaors discrimination, des besoins présents et

futurs en matiére :

Les communes, dans le cadre de leurs responsabilités et dans le respect de
celles des autres collectivités publiques se doivent :

P.L.Ud 6 Or msairMarme®ADD PLU approuve le 28/12/2(iget



o0 d'habitat, Le PADDe s t un proj et commun al servant C

o d'activités économiques, touristiques, sportives, culturellesPetL . U. Les cons®quences en sont gue
d'intérét général communaux doi vent °tre coh®rents ave
o d'équipements publics et d'équipement commercial, suf fi samment | ongue afin que puisse s
Ces prévisions sont faites en tenant ampteticulier des objectifs de sa rédaction.
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commertleséi nscrit dans | e cadre du D®veloppe

services, d'amélioration des performances énergétiques, de développemehttdesn pr oj et doéur bani sme qui
communications électronigues, de diminution des obligationsdetdéplace

. , comptabilise et compense les impacts négatifsveloppement
de déeloppement des transports collectifs ;

A La réduction démissi q : offet d kaemaitrise dérerai ®conomi que et de | 6expansion urbai
a reduction ?B‘IISS,IOI’]S ,e. gaz a\e © .e selanaltrise deriergie 1 garantit une gestion économe des ressources et notamment du foncier
et la production énergétique a partir de sources renouvelables, la communal

préservation de la qualit¢ de _I alr, de. I,eau, dl,dLBGOGF’OI’ des 1 assure le caractére réversible des processus et des aboutissements de
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces | 6

i . ) i . urbanisation.
verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et
la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques,

des pollutis et des nuisances de toute nature. LeP. A. D. D. ne ag@diqugs alisectethénd dpposablestauxo
aménageurs et aux habitants. En revanche, il crée une obligation de compatibilité
LePADDexprime un véritaptejetde vile |1 consti t ue u nentgBediverenrieceg®d &bY.ect i f s

et de cadrage qui détermine, sur les moyen et long termes, un ensemble

déorientations g®n®ral es tmspodsret d@ cammene peyty pepéfing ¢ périodigpement S n @igrdifm ten matiere
d®pl acementsé) constitutives doun@O0 am®nagegneen tnfopdion ded evallianopretaiees gace agesh @
compati ble avec les conditions e tevaluagogs pgfigsigues selon les procedares iegalgs®n \dgHeyp p e me n t

aménagement du territoire durables.
Les lois Grenelle 1 et 2 ont également complété les objectifs du PADD en termes

lePADB e doit do6°tre uleauustsamens elgui rpFoRtinuites ecplogigues, de développement des communications numeriques e
doit en outre permettre un débat clair au Conseil Municipal sur lg¢s enjfug egmo d ®r at i on de | a consommation de |
objectifs de la réflexion initiée.

Ce document, destiné a I'ensemble des citoyens, doit permettre de gomprendre le
devenir et reris®ectedrsudé la aommudee s di f f|®

P.L.Ud 6 Or msairMarme®ADD PLU approuve le 28/12/2qige5



1. Permettre un développement urbain 1.2. Reééquilibrer le parc de logememis matiére de

répondant aux besoins de la mixité sociale
population S'ajoute aux considérations weys résidentiel la nécessité de respecter la loi

en matiére de logement doddal ¥ janvier 2013, Ormesson comptait 71
logements sociaux, soit une proportion de 1,84% du parc des résidences

1.1. Affirmer la possibilité d'un parcours résidentiel principales.e Contrat de Mixité Sociale-2lEl a powbjectif la construction

de 223 logements locatifs sodlaconcourt au rattrapage a horizon 2025 du

Le bilan réalisé fait apparaitre le vieilissement de la population d'Ormesgatentage de 25% de logements locatifs sociaux.

expliqué par l'absence d'offre de logemerfiédivésbndant aux diverses
étapes de la vie, jesractifs célibataires et étudiantss jeénages en primo

Le PADD dewparmettre de

accession, ainés souhaitant quitter une résidence individuelle pour un logemdntrépondreaux obligations de ladn matiére de logement seaial
assurant le confort éieqgériode de laevéans les contragde pavillon réaisan65LLS en moyenne par an

Il en résulte une dynamidgmographique trés faible. L'avenir tantlaar le p
social qu'économique requiune offreouvellele logements et services soit

mettre en place une stratémieiere a courhoyen termet long
terme emplacements réservés, déclaration de projet..

créée. 1.3. Créer une centralité forte offrant des commerces et
Le PADD devra services de proximité
A permettre akcueil de nouveaux habitants tout en encadrant la . . a s .
e . . : . ... On ne peytas dire quékiste un centvédle a Ormessddr le dynamisme de la
densification que cela entraimemgpte tenu de la faible disponibilité ~ 3 _ o _
fonciére ville passe par la présence de lieux de rencontre qui s'organisent autour de
renforcer le dynamisme communal en offrant unrpsideotisde commerces et services de proximite.
natre a attirer et maintenir tese@sonnais dans la,ville Actuellement quedg commerces sont groupésdistamnce des extrémités de
A faciliter la poursuite de la diversification de I'offre de logements (B@ﬁg@udu Général de Gaulle, axe structurant de la ville. Quelques autres lieux de

logements locatifs, maisons de ville en accession, logements loéiffe groupent quelques commerces, c'est le cas de la place ldeae Dunant
sociaux) qui apportera réponse aux évolutions liées au vieillissement iigigection des rues Jeanne et Edouardasidyquartier des Chatelets.

population. Plusieurs secteurs de la ville pourraient accueillir cette centnalisénoffeaunt
desservices de santdes résidences de quaktéde nouveaux commerces
autour d'un équipement public majeur

1L0i n°20181 du 18/01/125% de LLS dans le parc de résidences principales en 2025

P.L.Ud 6 Or msairMarme®ADD PLU approuve le 28/12/2Qige6



1.4. Requalifier les entrées ddlle par des opérations
valaisantes

Lesentréesdevilleu 6 el | es ai ent unnedoanerdpas r
l'image que mérite la ville.

i Lacréaioddun nouveau quartier mi xt
et en accessi@u croisemene laRD111 et de la rue dutRim
Chenneviérgen limitede SucyenBrie, dans le bas du quartier des
Chateletpermettrait d'identifier le caractere urbain et d'améliorer le t
d'habitations sociadgstirant partie du potentiel paydagmteau de
la Marnet de la proximités gares du RER A

Vue actuelleAA 1 8 A1 601 A AA OEIi T A 1T 6A0O

7
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0124

AT 60oi A AA OEI I
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6 OA POT EAOT A AA |

Localisation du nouveau quartier mixte en entrée de ville ouest
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T A | 6est de | a commune, | ale cr
résidences a caractére de mixité stamalé continuité des villas du
Golf poursuivra les mémes objectifs en tirant partie des qual
paysageres du golf et du plateau briard

Localisation du nouveau quartier mixte en entrée de ville est

6 OA DOT EAOI A AA 18AT 001 A AA OEII
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T Au nor d de entrée decvitlmarnauRice du 8Imadi 1945
pourrait également étre requalifiée afin de profiter pleinement d
perspective sur le chateau, mise en pateler double alignement

déarbres. Un plle de centralit 2rvi ces
nouvelles résidences collectives de hauteur limitée a trois nive - "

. A i .
permettraient de structurer | 6¢uy - )

"
}
<
1 CHENNEVIERES ()
W TreedeiTreede cisse Britta - -
W S

lle ce la Réunion r, -~tiae’
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T Au sud de | a comiavenedaurit&cleumann ® e 1.9.e Endolirbger le @éveloppement économique
a hauteur du parc du Monbwasrait étre ameéliorée grace a la mise en

vakur de la riviere et de ces abords.

Ormesson présente les caractéristiques d'une ville dortoir en raison du manque de
pobles @ctivités économiques, parttemplois geoximite.

Malgré le peu de foncier dispoeifaDD se fixe pour objectif de

1 Dédier certains espaces a l'accueil de PME PMI.

1 Revitaliser en particulier les espaces le long de la RD4 entre Pincevent et
la limite de Chenneviéres pour en fairevitine économique
d'Ormesson, en y développant commerces et activités artisanales, afin de
récréer des liens entre les Sonnettes et le reste de la ville.

1 Attirer des entreprises créatrices d'emplois qualifiés, ce qui contribuera a
la fixation de populagiactives dans la ville.

1 Développer les commerces et services de proximité pour assurer le
dynamisme du centilée.

T Maintenir voire am®liorer |l e taux

A | 6®chell e de l a commune, d®velopp
accélérant le déplatem t du haut d®bit ( ADSL, fil
nouvelles entreprises et faciliter le télétravail.

Vue actuelle de
1 8AT 6071 A
sud
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